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Arbeitshilfe Integration IVHB in BNO

1. EINFUHRUNG

Dieses Arbeitspapier hat informativen Charakter und dient als Grundlage fiir den ,Bericht ge-
mass Art. 47 RPV". Es soll aufzeigen, welche Begriffe geméss neuer IVHB gelten und fur die
BNO Uerkheim relevant sind. Die neuen Definitionen werden erlautert und die Unterschiede
zum bisherigen Recht aufgezeigt.

Ausserdem ist spezifisch fiir die Gemeinde Uerkheim die Herleitung und Interessensabwa-
gungen aufzuzeigen, welche zur gewahlten Umsetzung der IVHB geflihrt hat. Diese Umset-
zung ist in einem separaten, Bericht gemass Art. 47 RPV* ausfuhrlich dargelegt.
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ERLAUTERUNG DER WICHTIGSTEN BEGRIFFE GEMASS IVHB

Gesamthohe

Die bestehende Regelung der Firsthdhe wird neu durch die Gesamthdhe ersetzt. ,Die Ge-
samthohe ist der grésste Hohenunterschied zwischen dem hdchsten Punkt der Dachkonstruk-
tion und den lotrecht darunter liegenden Punkten auf dem massgebenden Terrain.” Die Ge-
samthohe kann somit im Gegensatz zur bisherigen Firsthohe auch im Gebaudeinnern liegen.
Die Gesamthdhe gilt fur Schrag- wie auch fur Flachdacher (Attikageschoss miteinbezogen).

Die Messweise der Gesamthohe unterscheidet sich im Vergleich zur bisherigen Gebaudehdhe
massgeblich darin, dass neu die Dachhaut (Differenz zwischen Oberkante Dachflache und
Oberkante Dachkonstruktion) nicht mehr dazugezahlt wird. Demnach ist die Fassadenhthe
gegenuber der bisherigen Gebaudehéhe um 15 bis 20 cm zu reduzieren, oder es wird bei
gleichbleibendem Mass zugelassen, dass neue Gebaude um das Mass der Dachhaut héher
gebaut werden durfen.
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Je nach Zonentyp und 6rtlichem Kontext kann die Gesamthdhe eines Flachdaches stark von
derjenigen eines Schragdachs abweichen. Diese masslichen Unterschiede kénnen entweder
aufgrund der Geldndeneigung oder aufgrund der Dachform auftreten.

Es steht der Gemeinde offen, in der BNO fur Flach- und Schréagdacher jeweils eine unter-
schiedliche Gesamthohe festzulegen.
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2.2

2.3

Fassadenhthe

Bisher wurde der Begriff Gebdudehohe verwendet. Dieser wird neu von der Fassadenhthe
abgel6st. ,Die Fassadenhdhe ist der grosste Hohenunterschied zwischen der Schnittlinie der
Fassadenflucht mit der Oberkante der Dachkonstruktion und der dazugehdrigen Fassadenli-
nie.“ Dabei kann unterschieden werden in ,berg- bzw. talseitige Fassadenhéhe® bei Flachda-
chern und in ,trauf- bzw. giebelseitige Fassadenhéhe® bei Schragdachern.

Die Messweise der Fassadenhdhe bezieht sich ebenfalls auf die Oberkante der Dachkonstruk-
tion und nicht wie bis anhin auf die Oberkante der Dachflache (Differenz rund 15 bis 20 cm).
Ausserdem z&hlen im Gegensatz zur heutigen Praxis neu auch transparente Bristungen und
Gelander zur Fassadenhdhe, was rund 1 m ausmacht.
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Soll die talseitige Fassade beziiglich der Hohe, mit der sie in Erscheinung tritt, begrenzt wer-
den, ist eine zusatzliche Bestimmung unter Berlicksichtigung der Abgrabungen in der BNO né-
tig.“ (vgl. dazu Kapitel 3.2 Abgrabungen)

Untergeschosse

Mit der neuen Messweise gelten fiir die Uberschreitung der Untergeschosse nicht mehr die
beiden Masse von 80 cm in der Ebene und von 1.20 m am Hang gemass altrechtlichem § 15
Abs. 1 ABauV. Neu diurfen Untergeschosse gemass 8 23 Abs. 1 BauV im Mittel nicht mehr als
80 cm uUber die Fassadenlinie hinausragen. Die Gemeinde kann abweichende Masse zur Ab-
grabung festlegen. Soweit die Gemeinde nichts anderes festlegt, diirfen Untergeschosse auf
hdchstens einem Drittel der Fassadenlange abgegraben werden.
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3. RELEVANTE AUSWIRKUNGEN FUR DIE BNO UERKHEIM

3.1

311

3.1.2

Regelung der Gebaudehothe

In der rechtskraftigen BNO Uerkheim wurden die Hohen der Gebaude, Uber die Gebaude- so-
wie die Firsthéhe definiert. Neu sind folgende Kombinationen mit den vorher erlauterten Be-
griffen fur die Definition der Gebaudehthe maglich:

Kriterium | Kriterium || Kriterium Il1
Variante | Fassadenhohe Gesamthéhe Vollgeschosse
Variante | Fassadenhohe Gesamthéhe
Variante Il Fassadenhohe - Vollgeschosse
Variante IV - - Vollgeschosse
Variante V - Gesamthohe Vollgeschosse

Es wird den Gemeinden uberlassen, wie sie die HOhen der Geb&aude im Einzelnen definieren.
Die kantonale Fachstelle empfiehlt eine Regelung anhand der gelb markierten Varianten Il und
V. Uber diese beiden Varianten kann die Gebaudehdhe mit nur zwei Kriterien ausreichend ge-
regelt werden. Die Hohenregelung Uber drei Kriterien mit allenfalls noch unterschiedenen Fas-
saden- und Gesamthodhen fir Flach- und Schragdacher scheint fir Uerkheim nicht zweckmas-
sig und verkompliziert zudem die Anwendbarkeit. Insbesondere flr Laien ist dies oft nur
schwer interpretier- und anwendbar.

Fiar Uerkheim erscheint die Variante Il am zweckméssigsten und ergibt gegenuber der bishe-
rigen Regelung nur geringfligige Anpassungen. Gegentber der bisherigen Definition wird in
dieser Variante die Hohe der Gebaude Uber die Fassadenhohe und die Gesamthdhe definiert,
was mit einer leichten Abweichung der bestehenden Bestimmung lber die Begriffe Gebéaude-
und Firsthéhe entspricht. Mit der Fassaden- und Gesamthéhe kdnnen die Baukuben ausrei-
chend definiert werden. Ob nun z.B. in einer Wohnzone W2 ein Gebaude baurechtlich zwei
oder drei Vollgeschosse aufweist, ist nicht mehr relevant.

Fassadenhohe

Um mdoglichst geringe Abweichungen im Vergleich zur bestehenden Regelung zu generieren,
ist die heutige Gebaudehohe neu als ,traufseitige, talseitig gemessene Fassadenhdhe® zu de-
finieren. Es ware denkbar, die Masse der Geb&aude- und Firsth6hen unveréandert zu tberneh-
men und neu als Fassaden- und Gesamthéhe zu definieren. Es ist in jedem Fall aber eine
Uberprufung der Hobhenmasse anhand zeitgemasser Bauweise durchzufiihren.

Im Gegensatz zur heutigen Praxis zahlen neu auch transparente Brustungen und Gelander
zur FassadenhoOhe, was mind. 1 m ausmacht. Allfallige Auswirkungen sind in der Festlegung
der neuen Hohenbegrenzungsmasse zu beriicksichtigen.

Gesamthodhe

Die heutige Firsthohe soll durch die Gesamthohe ersetzt werden. In der Ebene mit gleichmas-
sigem Terrainverlauf ergeben sich praktisch keine Anderungen. Die gréssten Abweichungen

entstehen bei Bauten am Hang. Da hier im Gegensatz zur Firsthéhe nicht mehr zwingend die
talseitige Fassade zur Bestimmung der zuldssigen Héhe massgeben ist, sondern die Gesamt-
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hohe auch innerhalb des Gebaudes eingehalten werden muss, sind die Masse dementspre-
chend zu Uberprufen.

Nachfolgende Tabellen zeigen, dass ab 10 bis 15 % Geldndeneigung die Hohe B (Unterschied
zwischen neuer Gesamthdhe und bisheriger Firsthdhe), je nach Gebaudebreite, rund 0.5 m
ausmacht. Ab 20 bis 25 % und ab 8 m Gebaudebreite sind es rund 1.0 m und mehr.

Ausserdem betragt die Héhe C (Hohendifferenz Flachdach zu Schrégdach) ab einer Dachnei-
gung von 30° mehr als 1 m.

Gelandeneigung

Hohendifferenz B Annahmen  gleichméssiges Satteldach, Firstrichtung parallel zu Héhenkurven
Berechnungsformel: %-Satz Hangneigung / 100 x ¥z Gebé&udebreite

Gebdaudebreite 7m 8m 9m 10m 11m 12m 13m
' Neigung 0% | 0.00m | 0.00m 0.00m 0.00m 0.00m 0.00m 0.00m
5% 0.18m | 0.20m 0.23m 0.25m 0.28m 0.30m 0.33m
10% | 0.35m 0.40m 045m | 0.50m 0.55m 0.60m 0.65m
| 053m | 0.60m 0.68m 0.75m 0.83m 0.90m 0.98m
_20% | 070m 0.80m 0.90m ~1.00m 1.10m 1.20m 1.30m
25% 0.88m 1.00m 1.13m 1.25m 1.38m 1.50m 1.63m

Dachform
Hohendifferenz C Geb&ude mit Attika im Vergleich Satteldach; Kniestockhéhe 1.20 m,
Geschosshéhe Attika 2.8m
Formel Tangens (Dachneigung) x ¥ Gebédudebreite minus 1.6 m

Gebaudebreite 7m 8m 9m 10m 11m 12m 13m
Dachneigung 20° -0.33m ¢+ -0.15m +0.04m +0.22m +0.40m +0.58m +0.76m
30° +0.42m +0.71m +1.00m +1.29m +1.58m | +1.86m +2.15m
40° +1.34m +1.76m +2.18m +2.60m +3.02m +3.44m +3.55m

Es ist abzuwdagen, ob fur Uerkheim die Differenzen aufgrund der Gelandeneigung und der
Dachform in der Berechnung der neuen festzulegenden Hohenmasse zu beriicksichtigen sind.

Abgrabungen

Vor allem in Hangsituationen muss die zuldssige Abgrabung genauer betrachtet werden. Al-
lein durch die Definition der talseitigen Fassadenhthe wird noch nicht festgelegt, in welchem
Ausmass die talseitige Fassade effektiv in Erscheinung tritt, da sich die Fassadenhdhe auf
den gewachsenen Boden bezieht.

In der BNO Uerkheim ist zurzeit beziiglich Abgrabungen nichts geregelt. Um das Mass der
Abgrabungen baurechtlich korrekt und unmissverstandlich festzulegen und tberhohe Gebau-
de zu vorzubeugen, ware folgende Formulierung geeignet:

»In der Zone Wohnzone am Hang (WH) darf an Hanglagen das Untergeschoss talseits ganz in
Erscheinung treten, wobei die talseitig gemessene Fassadenhthe um das Mass der Abgra-
bung reduziert werden muss.“
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4. Ubersicht und Handlungsbedarf

Eine Ubersicht iber das bisherige und das neue Recht sowie iiber den Anpassungsbedarf in den BNO der Gemeinden vermittelt folgende Tabelle:

Begriffe IVHB

Bisheriges kantonales Recht

Neues kantonales Recht

Kommunales Recht

Kommunaler Handlungsbedarf

1. Terrain

IVHB / BauG / BauV

Regelungsbedarf

Regelungsmadglichkeit

BNO Uerkheim

1.1 massgebendes Terrain gewachsenes Terrain § 13 ABauV IVHB 1.1 abschliessend Keiner Abweichendes massgebendes -
2. Gebéaude
2.1 Gebé&ude Gebaude, Teil von Bauten § 6 BauG IVHB 2.1 abschliessend Keiner Keine -
2.2 Kleinbauten Kle?n- und Anbauten § 18 ABauV § 19 BauV: ) Geb_éudeﬂéche, traufseitige Keiner Dachneiguhg, Grenzabstand _
7 Untosche Bauten e Anbasten R S0nam . Grensabuand o |Kener Dachneigung, Grenzabsiand [ s gt o
2.5 Unterniveaubauten Tiefbauten § 18a ABauV § 20 BauV: zulassiges Mass f, Grenzab- | Keiner Grenzabstand -
stand Keiner Grenzabstand =
3.  Gebéudeteile
3.1 Fassadenflucht - - IVHB 3.1 abschliessend Keiner Keine -
3.2 Fassadenlinie - - IVHB 3.2 abschliessend Keiner Keine -
3.3 Projizierte Fassadenlinie - - IVHB 3.3 abschliessend Keiner Keine
3.4 Vorspringende Geb&udeteile untergeordnete Gebaudeteile § 2 ABauV § 21 BauV: zulassige Masse a und b Keiner Keine § 5 BNO Abs. 6
3.5 Rickspringende Gebaudeteile - - IVHB 3.5 Keiner Méoglich sind Tiefe (a), Breite (b) |-
4. Langenbegriffe, -masse
4.1 Gebaudeléange Gebéaudelange § 11 ABauV IVHB 4.1 abschliessend Anwendung méglich Anwendung mdglich ? nur Begriffsdefinition ?
4.2 Gebaudebreite - - IVHB 4.2 abschliessend Anwendung moglich Anwendung méglich ? nur Begriffsdefinition ?
5. Hohenbegriffe, Hohenmasse
5.1 Gesamthohe entspr. teilw. Firsthéhe § 12 ABauV IVHB 5.1 abschliessend vgl. § 49 BauG vgl. § 49 BauG Firsthdhe auf Gesamthdhe &ndern
5.2 Fassadenhohe entspr. teilw. Geb&udehohe § 12 ABauV IVHB 5.2 abschliessend vgl. § 49 BauG vgl. § 49 BauG bebaudehche auf Fassadenhohe andern
5.3 Kniestockhthe Kniestockhohe § 16 ABauV IVHB 5.3 abschliessend, Hohenmass vgl. IVHB 6.3 Keiner Hohenmass abweichend festleg- |- 2w ncttn BN, ev. neue Regelung um Putccher

5.4 Lichte H6he

Lichte Héhe / Geschosshéhe

§8 9/ 14 ABauV

IVHB 5.4 abschliessend, Geschosshdhe in BNO

In der Regel nétig (Wohnhygiene)

Lichte Geschosshoéhe festlegbar

zeinzuschrénken?

2836 BNO Abs. 6
Raumhohe auf lichte Hohe anpassen?

Geschosse
.1 Voll h Voll h 14 ABauV 5 vgl. § 49 B Hoh Voll- und Attik h § 36 BNO Abs. 6

6 ollgeschosse ollgeschosse 8 au § 22 BauV Hohe Vollgeschosse, gl. § 49 BauG 6henmass Voll- und Attikageschosse Ranmhthe Vollgesclioss | Dachgeschoss
Durchschnittsmass

6.2 Untergeschosse Untergeschosse 88§ 14/ 15 ABauV § 23 BauV Durchschnittsmass b Keiner Keine i

6.3 DaChgeSChosse DaChgeSChosse 8514/16 ABauv § 24 Bauv prazisiert, anlehnend bisheri- Keiner Kniestockhohe, Mass Dachdurchbriiche =
ges Recht

6.4 Attikageschosse Attikageschosse § 16a ABauV § 25 BauVv zulassige Masse der Zuriick- = : o .
setzung Keiner Keine Ev. neue Regelung der zuléssigen Attikge-

chasshihe

7.  Abstandeund -bereiche

7.1 Grenzabstand Grenzabstand § 17 ABauV § 26 BauV Grosser Grenzabstand Abstand nétig, vgl. § 47 BauG Grosser Grenzabstand § 5 BNO dberprufen

7.2 Gebaudeabstand Gebéaudeabstand § 20 ABauV § 27 BauV prazisiert (Abstand intern) Keiner Abstand auf gleichem Grundstiick | § 30 BNO tberpriifen

7.3 Baulinien Baulinien § 1b ABauV § 30 BauVv besondere Baulinien Keiner Keine )

7.4 Baubereiche - - (fir SNP) IVHB 7.4 abschliessend : :

Keiner Keine -

8.  Nutzungsziffern

8.1 Anrech. Grundstiicksflache Anrechenbare Grundstiicksflache § 9 ABauV IVHB 8.1 abschliessend Keiner Keine -

8-2—Geschossflachenziffer Ausnitzungsziffer § 9 ABauV § 32 BauV Ausnitzungszifferbelassen | Aufnahme Ausnitzungsziffer AZ wie bisher moglich § 27+ 34 Abs. 2 BNO uberpriifen

8.3 Baumassenziffer Baumassenziffer § 10 ABauV § 31 BauV offener Gebaudeteil Keiner Keine -

8.4 Uberbauungsziffer - - IVHB 8.4 abschliessend "i':estlegung Ziffer moglich Keine

8.5 Grinflachenziffer Grinflachenziffer § 10 ABauV IVHB 8.5 abschliessend Festlegung Ziffer méglich Keine §10 Abs. 2 + 11 Abs. 5 BNO iiberpriifen

Einstufung Kommunaler Handlungsbedarf
[ 1 Keine Definitionen in der BNO zuldssig, da im tibergeordneten Recht abschliessend geregelt. Festlegungen sind unveréndert anwendbar.

[ 1 Wortlaut in BauV ~-wenn die Gemeinden nichts anderes festlegen®. In der Regel kann kantonales Recht ibernommen werden.

[ 1 Definitionen sind abschliessend, jedoch kénnen dafiir die entsprechenden Masse in der BNO festgelegt werden (IVHB 5.4, 8.4, 8.5)
1 von den drei Definitionen IVHB 5.1, 5.2 und 6.1 muss mindestens 1 Mass in der BNO festgelegt werden (§ 49 BauG). Bei Umrechnung sind értliche Gegebenheiten zu beachten (IVHB 5.1, 5.2, 6.1, 6.3).
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Beschreibung Handlun

sbedarf:

Arbeitshilfe Kt. Aargau

BNO Uerkheim

Thema

Regelungsbedarf

Regelungsmdoglichkeit

Anpassungsbe-
darf

Anpassungsmaoglichkeit

Kleinbauten / Anbauten

Keiner

Dachneigung, Grenzabstand; Abwei-
chungen gegeniber § 19 Abs. 1 lit. ¢
und Abs. 2 BauV konnen in der BNO
festgelegt werden.

§ 5 BNO: Wintergar-
ten zahlen neu zur
Hauptnutzflache, sind
nicht mehr abstands-
privilegiert.

Grenzabstand grosser als 2m
Dachneigung geringer als 45°

Vorspringende Gebaudeteile

§ 21 Abs. 2 BauV; Die vor-
springenden Gebaudeteile
werden nicht in die Abstands-
berechnung mit einbezogen.

keine

Geltende Regelung §
5 BNO Abs. 6 ent-
spricht BauV

Gesamthdhe
(Alt Firsthohe)

Eventuell als eine der Bauho-
hen im Sinne von § 49 BauG
zu verwenden.

Sofern in der bisherigen BNO
eine Firsthohe festgelegt ist,
muss diese auf die neue
Messweise der Gesamthdhe
umgerechnet werden oder die
Bestimmung der Bauhthen
muss im Sinne von § 49
BauG anderweitig geregelt
werden, so dass dieser bau-
gesetzlichen Vorgabe in
genliigendem Masse Rech-
nung getragen

wird.

Die Gemeinden priifen bei der Revision
der Nutzungsplanung anhand der vor-
handenen Gelandeneigung und der
maoglichen Dachformen, welche Masse
der Gesamthohe anstelle der bisherigen
Firsthohe in den jeweiligen Bauzonen
zur Anwendung kommen sollen. Fur
unterschiedliche Dachformen (Schrag-
déacher, Flachdéacher mit Attika) kdnnen
unterschiedliche Gesamthéhen zweck-
massig sein.

Siehe Planerische
Empfehlung Arbeits-
hilfe S. 16

§ 5 BNO

Fur gestaffelte und terrassierte Bauten vgl. IVHB 6.1 sowie §
12 Abs. 3 Satz 2 AbauV. Gemass den Erlauterungen zur
IVHB sind bei einem Verzicht auf Regelungen zur Gesamt-
hohe in der Regel Bestimmungen lber die Dachgestaltung
erforderlich. Die IVHB-Bestimmung 6.3 definiert jedoch
Dachgeschosse lediglich Gber das Mass der Kniestockhéhe
und enthélt keine Hinweise zur Gestaltung von Dachern
sowie zur Grosse und Definition von Dachdurchbriichen.
Eine sorgfaltige Gestaltung von Dachern ist jedoch eine
wichtige Voraussetzung fiir qualitativ gut gestaltete Bauten.
Um zu verhindern, dass allzu wuchtige Mansarden- und
Tonnendacher erstellt werden, l&sst das kantonale Recht
solche Dachformen nur zu, wenn die Gemeinde sie aus-
driicklich zulasst (8 24 Abs. 3 BauV).

-> Firsthohe auf die neue Messweise der Gesamthéhe um-
rechnen.

Fassadenhthe Eventuell als eine der Bauho- | Die Gemeinden prifen im Rahmen der Um gegeniiber dem
(Alt Geb&audehohe) hen im Sinne von § 49 BauG Revision der Nutzungsplanung, welche heutigen Recht mog-
zu verwenden. Masse fir die Fassadenhohe anstelle lichst geringe Abwei-
der bisherigen Geb&audeh6hen in den chungen zu erhalten,
Sofern in der bisherigen BNO | jeweiligen Bauzonen zur Anwendung sollte eine traufseitige
eine Gebaudehohe festgelegt | kommen sollen. (far Schragdécher)
ist, muss diese auf die neue und ein talseitige (fur
Messweise der Fassadenho- Flachdacher) Fassa-
he umgerechnet werden oder denhéhe mit demsel-
die Bestimmung der Bauho- ben Mass festgelegt
hen muss im Sinne von § 49 werden.
BauG anderweitig geregelt
werden, so dass der bauge- § 5 BNO
setzlichen Bestimmung in
genugendem Masse Rech-
nung getragen wird.
Lichte Héhe Keiner In der BNO kénnen wie bisher die lichten | § 36 BNO Wenn wechsel auf Geschossflachenziffer, dann das Mass
Hohen von Vollgeschossen und Keller- Begriffsanpassung der lichten Ho6he auf 1.50m festlegen?
22.00.0030 Integration IVHB in die BNO Uerkheim Seite 1/2
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geschossen
festgelegt werden (wohnhygienische
Bestimmung).

den Geb&udeabstand anders regeln,
was
jedoch begriindet werden muss.

de kdnnen ohne
Anderungen uber-
nommen werden.

Grenzabstand Die Gemeinden schreiben @ Die Gemeinden kdnnen in ihrer BNO Die Grenzabstande Die Reduktion des Grenzabstandes mittels Dienstbarkeits-
Grenz- und Gebaudeabstan- wie bisher einen grossen Grenzabstand muissen grundsétzlich | vertrag ist weiterhin moglich (§ 47 BauG). Bei Klein- und
de vor (§ 47 BauG). einfihren und das Mass festlegen. nicht veréandert wer- Anbauten genigt eine schriftliche Vereinbarung.

@ Die Gemeinden kdnnen den Abstand den. Die Kriterien fur die Bestimmung der massgeblichen Fassa-
gegenliber dem Kulturland anders re- den fiir den grossen Grenzabstandes finden sich in § 26
geln. BauV.
Die Abstande gegeniber Wald, Gewésser und Strassen
werden weiterhin separat im BauG festgelegt.
Wintergéarten gelten nach neuem Recht nicht mehr als
vorspringende Gebaudeteile (vgl. IVHB 3.4). Entspre-
chend entféllt die altrechtliche Abstandsprivilegierung.
Gebaudeabstand Keiner Die Gemeinden kdnnen in ihrer BNO Die Geb&udeabstan- Die Reduktion des Geb&udeabstandes ist wie bisher mog-

lich.

Ausnutzungsziffer - Geschoss-
flachenziffer?

Vereinfachung der Flachenberechnung. Individuelle Betrach-
tung bei Umrechnung. Je nach Definition der Ausniitzungs-
ziffer gibt es keine feste Formel. Je nach Definition der Aus-
nutzungsziffer, der Befreiung von Dach- und Untergeschos-
sen sowie Ortlichen und zonenspezifischen Gegebenheiten
kann die Grosse der nicht anrechenbaren Flachen, welche in
der Geschossflachenziffer zu integrieren gilt, unterschiedlich
ausfallen. Bestehende Gebaude sollen nicht rechtswidrig
werden.

Grunflachenziffer Bisherige Grunflachenziffern Festlegung primér in Industrie-, Gewer- Die Grunflachenziffer Die Grunflachenziffer muss, wo sie angewendet wurde,
sind in die ,neue” Grinfla- be- oder Arbeitszonen zweckmassig. kann in der BNO entsprechend den 6rtlichen Verhaltnissen tiberprift und wo
chenziffer zu Uberfiihren. gemass neuer Defini- notig angepasst werden.

tion der IVHB ange- Eher tiefe Grunflachenziffer von z.B. 10% sollte tendenziell
wendet werden. beibehalten werden, da eine zweckmaéssige Uberbauung
weiterhin mdéglich sein dirfte.
*kkkk
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Anhang 1: Uberprifung Messweisen IVHB, Uerkheim

Fur die Uberpriifung der Messweisen wurde folgender Ausschnitt aus der BNO Holziken als
Grundlage verwendet.

§4

2 Bei der Ermittlung der Fassadenhohe ist folgendes zu beachten:

a)

b)

c)

Bei Gebauden mit Schragdachern ist die traufseitige Fassadenhéhe massgebend, sofern
es sich nicht um Attikageschosse geméss § 25 BauV handelt.

In_Hanglagen ist bei Gebauden mit Attikageschossen die talseitige Fassadenhdhe
massgebend. In_ flachem Gelande ist bei Gebduden mit an der Fassadenlinie
hochgezogenem Attikageschoss an dieser Fassade eine um 2,2 m_hohere
Fassadenhdhe zulassig. Auf Flachdacher aufgesetzte Geschosse miissen die
Vorschriften von Attikageschossen gemass 8 25 BauV einhalten.

Als Hang gilt eine Neigung des massgebenden Terrains von mehr als 10 %.

® Fir die Gesamthohe gilt je nach Hangneigung eine Reduktion geméiss nachstehender

Tabelle. Die Zwischenwerte sind zu interpolieren.

Gebéudebreite | < g m 9m 10m 11m 12m 213 m

Hangneigung

0%-9% 0.00 m 0.00 m 0.00m |0.00m 0.00 m 0.00 m

10% 0.40m 0.45m 0.50m [0.55m 0.60m 0.65m
15% 0.60 m 0.68 m 0.75m |0.83m 0.90m 0.98 m
20 % 0.80m 0.90m 1.00m |(1.10m 1.20m 1.30m
225% 1.00m 1.13m 1.25m |(1.38m 1.50m 1.63m

4 In  der

Zone OeB gilt die Empfindlichkeitsstufe gemass Eintrag im Bauzonen- und Kulturlandplan.
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